Spotdzielnia Mieszkaniowa »Miedzynarodowa” w Warszawie

Zatgcznik do Uchwaty Nr 50/2019
Rady Nadzorcze] SM ,Miedzynarodowa”
Z dnia 16.12.2019r.

REGULAMIN
dotyczacy zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzytkowanie lokaliw SM »Miedzynarodowa” Warszawie

Rozdziat 1.

- ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pézn. zmianami
- ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze, z pdzn. zmianami
- Statut Spotdzielni.

Rozdziat Il. Zasady ogdlne

1. Regulamin okreéla zasady rozliczania kosztéw i ustalania opfat na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania lokali w nieruchomoéci, kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoinej
oraz kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do:

a) cztonkéw Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali (wiasnos$ciowe lub
lokatorskie),

b) 0séb niebedgcych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnodciowe prawa
do lokali,

c) cztonkéw Spétdzielni bedgcych wiascicielami lokali,

d) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni,

e) najemcdw lokali,

f) 0séb zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

3. Podstawg ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy
Spotdzielni zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej oraz postanowienia niniejszego regulaminu.
Dopoki wigkszosé udziatéw w nieruchomosci nalezy do Spétdzielni uchwaty dotyczgce zarzadzania
nieruchomoscia, a w szczegoinosci ustalania zasad rozliczania kosztéw i ustalania optat za
uzywanie lokali podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w uwarunkowaniach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o korekcie planu
gospodarczo-finansowego oraz jezeli to konieczne korekcie wysokosci opfat, i

5. Koszty i przychody z optat za uzywanie lokali o ktérych mowaw art. 4 ust. 1 -2 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spotdzielni ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie
dia kazdej nieruchomoscl Wptywy i v rydatki funduszu remontowego podlegaja ewidencji na
poszczegolne nieruchomosel. Okresem rozliczeniowym jest rok bilansowy (kalendarzowy).
Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w trakcie roku
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obrotowego w ujeciu pétrocznym.

6. Jednostka rozliczeniows stuzaca do obcigzania poszczegdinych lokali kosztami jest:

a) powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m?2 stanowigca powierzchnie przyjeta do ustalania
udziatow w nieruchomosci wspélnej,

) wskazania urzadzen pomiarowych w lokalu,

c) liczba osob zamieszkatych w lokalu

d) liczba lokali w nieruchomoéci.

o

7. Dla celow rozliczenia kosztéw oraz ustalania opfat za ich uzywanie, powierzchnie uzytkows
lokalu przyjmuje sie w oparciu o uchwaty Zarzadu w sprawie okreélenia odrebnej wtasnosci.

8. W przypadku zawarcia umowy w sprawie przeksztatcenia prawa do lokalu w prawo wiasnosci
zmiana zasad dotyczacych ustalania kosztéw i wysokosci optat za uzywanie lokali obowiazuje od 1-
go dnia nastepnego miesigca po miesigcu, w ktérym nastagpito zawarcie umowy.

Rozdziat ill. Zasady kwalifikowania i rozliczania kosztdw

1. Zasady kwalifikowania kosztéw

1.1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci stanowig:

a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

b} koszty ustug rozliczenia centralnego ogrzewania i cieptej wody w lokalu,

¢) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow do lokalu,

d) koszty odczytéw wodomierzy w lokalu,

e) koszty legalizacji wodomierzy w lokalu,

f) koszty dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci, w ktérych wystepujg zbiorcze
gazomierze,

g) koszty wywozu nieczystodci statych,

h) koszty podatku od nieruchomosci 7a lokal.

1.2, Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomodci wspdlnej stanowia:

a) koszty eksploatacji i utrzymania urzgdzen diwigowych,

b) koszty konserwacji instalacji domofonowej,

¢} koszty konserwacji nieruchomodci zaliczanych do obowigzkdw Spotdzielni, w tym koszty
utrzymania osiedlowych zespotéw konserwatoréw, utrzymania zieleni oraz badan obowigzkowych
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

d) koszty utrzymania czystosci nieruchomodci wspolnej w tym: koszty osobowe dozorcow,
materiaty i Srodki czystosci oraz sprzet do sprzatania,

e) koszty energii elektrycznej nieruchomodci wspdinej,

f) koszty podatku od nieruchomodci wspolnej, nieruchomosci gruntowej oraz optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntéw,

g) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

h) koszty organéw samorzadowych,

I} koszty zarzgdzania (narzut kosztéw Zarzadcy oraz administracji osiedlowych),

i) koszty ustug kominiarskich,

k) koszty zimowego utrzymania ulic,

) koszty wywozu przedmiotéw wielkogabarytowych,
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m) koszty utylizacji odpaddw,

n) koszty dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekgji,

o) koszty wymiany piasku w piaskownicach,

p) koszty awarii — pogotowia technicznego ZEC,

q) koszty innych ustug nie wymienionych powyzej, a stanowigcych koszty eksploatacji
nieruchomosci wspélnych, jak mycie okien na klatkach schodowych w budynkach wysokich, w
ktorych wykonanie mycia okien nie jest mozliwe przez dozorcéw, czyszczenie zsypdw, itp.

r) koszty abonamentu za utrzymanie w gotowodci urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych,
s) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia éciekéw do budynku mieszkalnego wynikajace z
roznicy miedzy fakturg dostawcy a kosztami rozliczonymi na poszczegélne lokale,

t) koszty odpisu na remonty zasobdéw mieszkaniowych.

1.3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni stanowia:

1.3.1. Koszty lokali wykorzystywanych bezposrednio do dziatalnoéci podstawowej Spotdzielni
(pomieszczenia biurowe i gospodarcze) — koszty wymienione w Rozdziale I1l. pkt 1.1.11.2. 2
wytgczeniem pkt 1.2.i) regulaminu;

1.3.2. Koszty lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz gruntow przeznaczonych do wynajmu
lub dzierzawy - koszty wymienione w Rozdziale Ii. pkt 1.1.11.2. regulaminu;

1.3.3. Koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspéinego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu - koszty stanowia:

a) koszty podatku od nieruchomodc gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw,

b) koszty oswietlenia terenu,

c) koszty utrzymania czystosci,

d} koszty remontdw i konserwacji nawierzchni drog, chodnikéw parkingéw,

e) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci Spétdzielni.

1.4. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy stanowig:

a) koszty konserwacji i odpisu na remonty garazy,

b) koszty utrzymania czystosci,

¢) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

d) koszty wywozu nieczystodc,

e) koszty podatku od nieruchomosci od garazu i od gruntu oraz opfata za wieczyste uzytkowanie
gruntow,

f) koszty zimowego utrzymania ulic,

g) koszty energii elektrycznej zuzytej w garazach oraz oéwietlenia zewnetrznego nieruchomosci
garazowej,

h) koszty zarzgdzania.

)
)

2. Zasady rozliczania kosztow

2.1. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomosdci:

2.1.1. Rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody na poszczegdlne lokale oraz kosztéw ustugi rozliczenia dostawy ciepta

2.1.2. Rozliczanie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw do lokalu

2 4 3
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2.1.3. Koszty odezytu wodomierzy ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Koszty te rozliczane sa na lokale proporcjonalnie do liczby lokali w nieruchomoéci,

2.1.4. Koszty legalizacji wodomierzy stanowig koszty zwigzane z dziatalnoscia Stacji Legalizacji
Wodomierzy, ktéra posiada wymagania niezbedne do wykonywania czynnosci legalizacyjnych
urzadzer pomiarowych. Koszty legalizacji wodomierzy ewidencjonowane sg na wyodrebnionym
koncie ksiggowym zgodnie z Zaktadowym Planem Kont. Koszt legalizacji 1 wodomierza ustala sie
dzielgc koszty dziatalnosci Stacji Legalizacji Wodomierzy przez liczbe wodomierzy zainstalowanych
w lokalach.

2.1.5. Koszty wywozu nieczystosci statych ewidencjonuje sie i rozlicza sie odrebnie dla kazdej
nieruchomodci. W przypadku gdy obcigzenie Spotdzielni za wywoz nieczystosci dotyczy lokali
mieszkalnych, rozliczenie kosztéw wywozu nieczystosci statych na poszczegéine nieruchomosci
odbywa sie wg liczby zamieszkatych oséb w lokalach w nieruchomosci. W przypadku wystapienia
roznicy miedzy kosztami a przychodami z tytutu opfat za wywéz nieczystosci w nieruchomosci,
roznica jest odnoszona w ciezar kosztéw lub uznanie przychodéw z eksploatacji nieruchomocci
wspolnej i rozliczana proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w tej
nieruchomosci.

Koszty wywozu nieczystosci z lokali uzytkowych i garazy udokumentowane fakturg
ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dia kazdej nieruchomosci, proporcjonalnie do m2
powierzchni uzytkowej tych lokali w nieruchomogei.

2.1.6. Koszty podatku od nieruchomoéei przypadajgce na poszczegdlne lokale w nieruchomodci 2
wyltgczeniem lokali o statusie odrebnej wiasnogci ewidencjonowane i rozliczane sa odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. Podatek od nieruchomosci dotyczacy lokali o statusie odrebnej wiasnosci
rozliczany jest bezposrednio przez whadcicieli lokali w Urzedzie Dzielnicy

2.2. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wspolnych:

2.2.1. Nieruchomosé wspding stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wyltacznie do uzytku poszczegdinych wiadcicieli, lecz stanowig wspétwiasnod¢ wszystkich
wiascicieli.

W skiad nieruchomosci wspdlnej wchodzg elementy o zroznicowanym stopniu zwigzania z
lokalami jak: klatki schodowe, korytarze (w tym zabudowane korytarze niestanowigce
pomieszczen przynaleznych), suszarnie, pralnie, wézkownie, strychy, pomieszczenia techniczne,
piwnice, dZwigi, zsypy. W skiad czedci wspolnej nieruchomosci wehodza réwnies elementy
konstrukeyjne budynkéw, w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy, stropodachy,
dachy oraz wszelkie instalacje i urzgdzenia jak: instalacje centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, domofonowe, przewody wentylacyjne,
spalinowe i kominowe, rynny i rury spustowe jak rowniez: okna, drzwi wejsciowe do budynku,
piwnic i pomieszczen technicznych.

2.2.2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomodci wspolnej ewidencjonuje i rozlicza sie
odrebnie dla kazdej nieruchomoédci w oparciu o faktycznie poniesione koszty. Podstawe obcigzenia
poszczegdlnych nieruchomodéci kosztami stanowig faktury lub inne dokumenty ksiegowe
potwierdzajgce fakt ich poniesienia. W przypadku braku mozliwosci okreélenia kosztéw
przypadajgcych na dang nieruchomosé, a dotyczacych kilku nieruchomosci, koszty te rozlicza sie
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proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomoéciach.

2.2.3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomogdci wspolnej rozlicza sie proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, kt6ra stanowi powierzchnia przyjeta do
ustalania udziatéw w nieruchomosci wspéinej z wyjatkiem:

-koszty konserwacji domofondw rozlicza sig na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do
liczby lokali w nieruchomosci wyposazonych w instalacje domofonowg;

-koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia ciekéw wynikajgce z rdznicy miedzy fakturg
dostawcy a kosztami rozliczonymi na poszczegolne lokale w nieruchomosci rozlicza sie
proporcjonalnie do wielkosci zuzycia zimnej wody i odprowadzenia ¢ciekéw w lokaly. Istnieje
mozliwos¢ ustalenia innej metody rozliczenia na lokale w nieruchomodci kosztéw rdznicy miedzy
odczytem wodomierza gtéwnego a indywidualnymi w lokalach

-koszty abonamentu za utrzymanie w gotowodci urzadzeri wodociggowych i kanalizacyjnych
rozliczane sg na poszczegdine nieruchomodci proporcjonalnie do liczby lokali w nieruchomodci;
-koszty konserwacji, w tym koszty utrzymania osiedlowych zespotéw konserwatoréw, koszenia,
zatadunku i wywozu skoszonej trawy, serwisu i napraw uktadow pomiarowych cieptomierzy w
weztach c.o., wymiany wkitadek w drzwiach wejsciowych na klatke schodowg ewidencjonuje sie i
rozlicza dla kazdej nieruchomosci odrebnie, zgodnie z faktycznie poniesionymi kosztami,
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomodciach. Koszty badan
obowiazkowych (wentylacji, instalacji gazowej, elektrycznej i odgromowej) ewidencjonowane 53 i
rozliczne na poszczegdline nieruchomodci wedtug faktycznie poniesionych kosztéw na
nieruchomosciach proporcjonalnie do liczby lokali w nieruchomoéci.

Pozostate koszty utrzymania zieleni tj. przycinki zywoptotéw, skupin, przycinki drzew i nasadzen
rozliczane sg na wszystkie nieruchomosci w skali osiedla proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali w nieruchomoéciach.

Koszty konserwacji terendw zewnetrznych, a w szczegolnosci dotyczgcych: chodnikéw i parkingdw,
ciggow pieszo-jezdnych, placdw zabaw i boisk, oéwietlenia zewnetrznego ulicznego obcigzaja
wszystkie nieruchomosci w skali osiedla proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w
nieruchomosciach.

Koszty konserwacji zewnetrznych sieci wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania i cieptej
wody, hydrofornii oraz kottowni ewidencjonowane i rozliczane 53 na te nieruchomodsci, ktére sg z
nich zasilane proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach.

2.2.4. Koszty eksploatacji terendw zewngtrznych nieruchomosci, a w szczegdlnoscei: energia
elektryczna do oéwietlania ciagéw pieszo-jezdnych, zimowego utrzymania ulic, ewidencjonowane i
rozliczane sg na wszystkie nieruchomodci w skali osiedla proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali w nieruchomoéciach. Koszty wymiany piasku w piaskownicach obcigzajg wszystkie
lokale mieszkalne w skali osiedla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali w
nieruchomosciach.

Koszty eksploatacji kottowni i hydroforni ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie na
nieruchomodci, ktdre sg z nich zasilane dostawg cieplej i zimnej wody oraz ciepta, proporcjonalnie
do m2 powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomodciach.

2.2.5. Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dZwigowych s ewidencjonowane i rozliczane
cdrebnie dla kazdej nieruchomodci proporcjonainie do m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i uzytkowych w tych nieruchomoéciach (z wytgczeniem lokali uzytkowych
posiadajgcych odrebne wejécie do lokalu 2 zewnatrz budynku). W nieruchomoéciach
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wielobudynkowych koszty eksploatacji | utrzymania urzgdzen dzwigowych rozliczane s wytacznie
na budynki mieszkalne wyposazone w diwig.

Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych stanowia:

a) koszty energii elektrycznej,

b) koszty ubezpieczenia majatkowego,

c) koszty zarzadzania

d) koszty konserwacji,

e} odpis na remonty.

2.3. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomodci stanowigcych mienie
Spotdzielni:

2.3.1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wykorzystywanego bezposrednio do dziatalnoéci
podstawowej, o ktérych mowa w Rozdziale lii. pkt 1.3.1. regulaminu ewidencjonowane 53 wg
miejsc ich powstawania tj. administracje Osiedli i Bazy Dziatkowa, administracja Zarzadu.

Koszty te z wyjatkiem kosztow Bazy Dziatkowa na koniec kazdego miesiaca sa rozliczane na
poszczegolne nieruchomosci i obciazajg koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomodci wspolnych,
Podziaf kosztow zarzgdzania na koszty eksploatacji podstawowej nieruchomoéci i eksploatacje
diwigdw odbywa sie proporcjonalnie do stosunku, w jakim pozostajg koszty eksploatacji dzwigoéw
osiedla oraz koszty eksploatacji podstawowej osiedla do sumy kosztéw eksploatacji diwigdw i
eksploatacji podstawowej wszystkich nieruchomoéci w skali Spotdzielni. Koszty eksploatacii i
utrzymania mienia Spotdzielni wykorzystywanego do dziatalnosci podstawowej sg rozliczane
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomogciach. Nie obciaza sie tymi
kosztami kosztow eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych wykorzystywanych na potrzeby
wiasne.

2.3.2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do wynajmu lub
dzierzawy, o ktérych mowa w Rozdziale 11, pkt 1.3.2. rozliczane sg wg zasad okreslonych w
Rozdziale Il pkt 2.1. 1 2.2. niniejszego regulaminu i obcigzajg koszty tych lokali. Koszty te
ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej nieruchomodci.

Jezeli przychody z wynajmu lub dzierzawy nieruchomosdci stanowigcych mienie Spétdzielni
przewyiszajg koszty ich eksploatacji i utrzymania, uzyskana kwota nadwyzki podlega podziatowi po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego zgodnie z podjety uchwaty przez Walne Zgromadzenie

2.3.3. Koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspoélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa w Rozdziale Hll. pkt 1.3.3.
regulaminu ewidencjonuje sie odrebnie dia kazdej wydzielonej nieruchomodci. Koszty te sg
rozliczane w skali osiedla proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali w
nieruchomosciach, ktérg stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania udziatéw w nieruchomodéci
wspolnej.

2.4. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy ujete w Rozdziale Il pkt 1.4. regulaminu
ewidencjonowane i rozliczane sa dla kazdej nieruchomosci odrebnie, proporcjonainie do m?2
powierzchni uzytkowej bokséw garazowych w nieruchomosciach, ktdra stanowi powierzchnia
przyjeta do ustalania udziatdéw w nieruchomodci wspdlnej za wyjatkiem kosztdw zuiycia energii
elektrycznej. Koszty energii elektrycznej zuzytej w garazach i do oéwietlenia wyodrebnione]
nieruchomosci garazowej rozliczne sg na poszczegolne boksy garazowe wg zasad:

- zuzycie energii elektrycznej w garazu wg odczytow licznika energii elektrycznej zainstalowanego

B gy
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w garazu i ceny za 1 kwh energii elektrycznej,
- zuzycie energii elektrycznej na potrzeby oéwietlenia nieruchomosci garazowej oraz koszty optat
statych przesytowych i abonamentowych proporcjonalnie do liczby bokséw garazowych w
nieruchomaosci.

2.5. Zasady tworzenia funduszu remontowego

2.6.1. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty okresla ,Regulamin funduszu na
remonty zasobéw mieszkaniowych ”.

2.7. Pozostate koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych okreslone w Rozdziale 111 pkt 1.6.
regulaminu sg rozliczane na poszczegdine lokale w zalesnoéci od tytutu wg ktorego powstaty.

Rozdzial IV. Zasady ustalania optat za uzytkowanie

1. Zasady podstawowe

1.1. Cztonkowie Spotdzielni posiadajgcy spotdzielcze lokatorskie lub wlasnoéciowe prawo do lokalu
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spotdzielni

przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami Statutu Spotdzielni oraz niniejszego regulaminu.

1.2. Cztonkowie Spétdzielni bedgcy whascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem ich lokal,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci wspolnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodéci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszezenie
optat zgodnie z postanowieniami §78 Statutu Spotdzielni oraz niniejszego regulaminu.

1.3. Cztonkowie Spétdzielni wnosza réwnies opfaty na pokrycie kosztow zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczng, oswiatow3 i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie w wysokosci uchwalonej przez
Walne Zgromadzenie.

1.4. Osoby niebedgce cztonkami Spatdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze whasnoéciowe prawa
do lokali sg obowigzani uczestniczyd w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodéci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczenie
optat zgodnie z postanowieniami §78 Statutu Spotdzielni oraz niniejszego regulaminu.

1.5. Wihadciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci wspolnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére s3
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami §78 Statutu Spotdzielni oraz ninfejszego
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regulaminu.

1.6. Osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze whasnodciowe prawa
do lokali oraz wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni wypetniajg obowigzki w zakresie
regulowania opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z wytaczeniem
obowigzku wnoszenia optat na pokrycie kosztéw dziatalnodci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

1.7. Cztonkowie Spotfdzielni, wiasciciele lokal niebedgcy cztonkami Spotdzielni oraz osoby
niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
zobowigzani sg do wnoszenia optat na pokrycie pozostatych kosztéw utrzymania zasobow
mieszkaniowych okreslonych w Rozdziale 11 pkt 1.6. niniejszego regulaminu, jezeli koszty te
dotyczg ich nieruchomosci.

1.8. Osoby niebedgce cztonkami spétdzieln, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali mieszkalnych oraz wtadciciele lokali mieszkalnych niebedgcy cztonkami Spoétdzielni,
wnoszg optate w postaci odpisu na remonty wyzszg od cztonkdw Spétdzielni posiadajacych lokale
mieszkalne o kwote pozytkdw z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni, jaka przypada na m2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych cztonkéw.

1.9. Osoby zajmujace lokale mieszkalne hez tytutu prawnego sg obowigzane pokrywac
odszkodowanie odpowiadajace wysokodci obowigzujacych opfat za uzytkowanie lokalu do dnia
oproznienia lokalu mieszkalnego, zgodnie 7 art, 18 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

1.10. Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu sg zobowiazani do pokrycia
kosztéw o ktérych mowa w Rozdziale 111, pkt 1.1, 1.2, 1.3. niniejszego regulaminu oraz obowigzani
sg wnosic¢ oplaty wynikajace z zawartych uméw najmu.

1.11. Wysokos¢ optat pobieranych przez Spotdzielnie uchwala Rada Nadzorcza, zgodnie z
kompetencjami wynikajgcymi z §101 ust. 1 pkt 13 Statutu Spétdzielni. Optaty ustalane sgw
oparciu o zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej plan gospodarczo-finansowy, w ktérym
uwzgledniona jest wysckos¢ planowanych do poniesienia kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali,
nieruchomosci wspdinych i stanowigcych mienie Spdtdzielni, okreslonych w Rozdziale 111, pkt 1.1.,
1.2., 1.3, regulaminu.

1.12. W przypadku wynajecia fub oddania w bezptatne uzywanie iokalu, cztonkowie Spotdzielni lub
osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni zobowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
O tej czynnosci, celem wiasciwego naliczenia optat za uzywanie lokalu, ktérych wysokoéé
uzalezniona jest od liczby oséb zamieszkatych w lokalu zgodnie z § 32 ust. 1 Statutu Spotdzielni.

1.13. O zmianie wysokosci optat Spétdzieinia jest zobowigzana powiadomié¢ cztonkéw co najmniej
14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, nie pdiniej jednak niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokoéci wymaga uzasadnienia na pismie.

1.14. Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowac zasadnoéé zmiany wysokosci optat w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym. Czionkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni oraz wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami moga kwestionowaé zasadnoéé wysokosci
oplat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge wewngtrzspdidzielcza
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lub sadowq zobowigzani sa wnosi¢ optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany optat spoczywa na Spétdzielni.

2. Zasady ustalania opfat dla uzytkownikdw lokali zajmujacych lokale stanowigce whasnoé¢
Spétdzielni

2.1. Uzytkownicy lokali, ktérzy zajmuja lokale stanowigce wiasnos¢ Spoétdzielni tj. lokale
zajmowane na podstawie spdtdzielczego lokatorskiego i wtasnosciowego prawa, w najmie oraz bez
tytutu prawnego zobowigzani sa do wnoszenia optat na pokrycie kosztéw ckreélonych w Rozdziale
. pkt 1.1, 1.2, 1.3 niniejszego regulaminu.

2.2. Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali okreslonych w Rozdziale 111, pkt
1.1 regulaminu ustalane sg wg nastepujacych zasad:

2.2.1. Optaty na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody oraz na pokrycie kosztéw ustugi rozliczenia dostawy ciepta ustala
sie i rozlicza sie odrebnie.

2.2.2. Optaty na pokrycie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw ustala sie
rozlicza sie odrebnie,

2.2.3. Optaty na pokrycie kosztéw odczytu wodomierzy w lokalu ustala sie w wysokosci
odpowiadajacej wysokosci wynagrodzenia (wraz z narzutami ZUS) osoby odczytujgcej wodomierze
ustalonego przez Zarzad Spétdzielni. W nieruchomosciach w ktérych dokonywany jest odczyt
wodomierzy technikg radiowa, opfata odpowiada wysokosci stawki okreslone] w umowie z
podmiotem gospodarczym, dokonujgcym odezytu.

2.2.4. Opfaty na pokrycie kosztow legalizacji wodomierza ustala sie na podstawie planowanych do
poniesienia kosztéw utrzymania Stacji Legalizacji Wodomierzy podzielonych przez liczbe
wodomierzy zainstalowanych w lokalach.

2.2.5. Opfaty na pokrycie kosztéw wywozu nieczystosci statych ustala sie w wysokoéci
odpowiadajacej wysokosci stawki za wywoz nieczystosci wynikajacej z zawartych umoéw o wywoz
nieczystosciz ...

Opfata za wywoz nieczystosci ustalona jest:

- dla lokali mieszkalnych — w przeliczeniu na osobe zamieszkatg w lokalu

- dla lokali uzytkowych i garazy — w przeliczeniu do m?2 powierzchni uzytkowej lokali w
nieruchomosciach.

2.2.7. Optaty na pokrycie podatku od nieruchomoéci przypadajgcego na dany lokal odpowiadajg
wysokosci stawki podatku od nieruchomosci zatwierdzonej przez Rade Miasta/Dzielnicy.

2.3. Opfaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej i nieruchomodci
stanowigcych mienie Spétdzielni okredlonych w Rozdziale 111, pkt 1.2.1 1.3. regulaminu ustalane sa
wg nastepujacych zasad:

2.3.1. Opfaty na pokrycie kosztéw eksploatacjii utrzymania nieruchomoéci wspolnej i
nieruchomosdci stanowigcych mienie Spotdzieln odpowiadajg wysokosci planowanych do
§
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poniesienia w danym roku kosztéw. Opfaty ustalone 53 do m2 powierzchni uzytkowej lokali w
nieruchomosciach, z wyjatkiem optat na:

- konserwacje domofonéw — opfata ustalona w przeliczeniu na lokal, odpowiadajgca wysokoci
stawki za konserwacje domofondw wynikajgcej z umowy zawartej z podmiotem gospodarczym
odpowiedzialnym za ich utrzymanie w sprawnosci;

- badania obowigzkowe — optata ustalona w przeliczeniu na lokal, wynikajaca z planowanych do
poniesienia w danym roku kosztéw badan wentylacji, instalacji gazowej, elektrycznej i
odgromowej;

- abonament za utrzymanie w gotowosci urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych — optata
jednorazowa w roku ustalona w przeliczeniu na lokal, odpowiadajgca wysokosci rocznych kosztéw
za abonament ;

- roznice miedzy fakturg dostawcy za zimng wode i odprowadzenie $ciekdw a kosztami
rozliczonymi na poszczegdine lokale w nieruchomodci - optata ustalona proporcjonalinie do
wielkosci zuzycia zimnej wody i odprowadzenia ¢ciekéw w lokalu. Istnieje mozliwosd ustalenia
opfaty na pokrycie kosztéw roznicy miedzy faktura za dostawe zimnej wody i odprowadzanie
sciekow a rozliczonymi na poszczegélne lokale wg innej metody rozliczenia tych kosztéw;

2.3.2. Optaty na konserwacje urzadzen dzwigowych sg pomniejszane za kazdy dzieri
unieruchomienia dzwigu. Bonifikata dla uzytkownikéw lokali w optacie za konserwacje dzwigu
odpowiada ilosci dni unieruchomienia dzwigu i miesiecznej oplaty za konserwacje dzwigu
przeliczonej na liczbe dni w miesigcu.

Za dzien unieruchomienia dZwigu uwaza sie dzien, w ktérym urzadzenie dzwigowe w godzinach od
6-tej do 22-giej byto czynne mniej niz 10 godzin. Podstawg do stwierdzenia czasu unieruchomienia
dzwigu sg kontrolki czasu pracy dzwigdw poswiadczone przez dozorce. Bonifikata ma miejsce
woweczas, gdy w budynku mieszkalnym wyposazonym w 2 dZwigi, unieruchomione s3 oba
urzgdzenia dZzwigowe,

Udzielona bonifikata wplywa na zmniejszenie przychoddw na konserwacje dzwigdw w
nieruchomosel,

2.4. Optaty dla najemcow lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu stanowigcych wtasnosé
Spotdzielni wynikaja z indywidualnych stawek najmu okreslonych w umowach najmu. Wysokosé
optat za wynajem lub dzierzawe ustala Zarzgd Spétdzielni, przy czym obowigzujacy czynsz nie moze
by¢ nizszy od ponoszonych kosztéw.

2.5. Opfaty za lokale zajmowane bez tytutu prawnego do lokalu wnoszone sg na zasadach
okresionych w Rozdziale IV. pkt 2.2.12.3.

3. Zasady ustalania opfat dla whascicieli lokali bedacych cztonkami Spétdzieini

3.1. Oplaty na pokrycie kosztdw eksploatacji i utrzymania lokalu z wyfgczeniem podatku od
nieruchomosci ustalane sg wg zasad okreslonych w Rozdziale IV. pkt 2.2.

3.2. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej (z wytaczeniem
podatku od nieruchomodci) i nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni ustalane sg wg zasad

okreslonych w Rozdziale IV. pkt 2.3,

4. Zasady ustalania optat dla wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni
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4.1. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu z wytaczeniem podatku od
nieruchomosci ustalane sg wg zasad okreslonych w Rozdziale IV. pkt 2.2.

4.2. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej (z wylgczeniem
podatku od nieruchomosci) i nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni ustalane s wg zasad
okreslonych w Rozdziale IV. pkt 2.3., bez prawa do korzystania z pozytkéw z whasnej dziatalnodci
gospodarczej Spotdzielni.

5. Zasady ustalania pozostatych optat

5.1. Cztonkowie Spotdzielni wnioskujacy o sporzadzenie odpiséw lub kopii dokumentéw zgodnie z
art. 81 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych i Statutu Spotdzielni
wnoszg optate w wysokodci uchwalonej przez Rade Nadzorcza. Statut i regulaminy uchwalone na
podstawie Statutu cztonek otrzymuje bezptatnie.

5.2. Czlonkowie Spéidzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych oraz cztonkowie lub osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguija
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu wnioskujacy o
przeniesienie prawa wiasnosci do lokalu, zobowigzani sg pokryc koszty prac przygotowawczych
niezbednych do przeniesienia prawa wlasnoci do lokali. Wysokos¢ optat na pokrycie kosztéw
realizacji wniosku o przeksztatcenie prawa do lokalu w odrebng wilasnosé uchwala Rada
Nadzorcza. Pobierane optaty maja charakter zaliczek podlegajacych rozliczeniu do wysokosci
faktycznie poniesionych kosztéw.

5.3. Uzytkownicy lokali, ktérzy dokonali zabudowy korytarza lub przesuniecia cianki logii wnoszg
optate w wysokosci odpowiadajacej stawce za m? eksploatacji, konserwacji i odpisu na remonty
lokalu mieszkalnego.

5.4. Za wszelkie naprawy wewnagtrz lokali bad? odnowienie lokali, zaliczane do obowigzkow
uzytkownikow, a wykonane przez Spotdzielnie, uzytkownicy lokali wnosza dodatkowg odptatnosé
(poza optatami naliczanymi za uzytkowanie lokali) zgodnie z § 82 ust.4 Statutu Spotdzielni. Optata
ta jest ustalona w oparciu o koszt roboczogodziny pracy konserwatoréw na danym osiedlu
Spotdzielni wiasciwym dla nieruchomodci. Optaty za naprawy lub odnowienie lokali przez
Spotdzielnig, a nalezgcych do obowiazkéw uzytkownikéw lokali zasilajg przychody na konserwacje

poszczegolnych nieruchomosc.

5.5. W uzasadnionych przypadkach, gdy sposéb uzywania lokalu mieszkalnego lub pomieszczen do
niego przynaleinych powoduje wzrost kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej,
w oparciu o kalkulacje kosztéw uzytkownik lokalu wnosi dodatkows opfate.

Rozdzial V. Rozliczanie kosztéw i optat wnoszonych na pokrycie tych kosztéw

1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji | utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust.3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz przepiséw Statutu Spotdzielni, a przychodami z optat, o ktoérych mowa w art.
4 ust.1-2 1 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu
Spotdzielni, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
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nieruchomosci w roku nastepnym. Zasada ta nie dotyczy réznicy miedzy kosztami a przychodami z
opfat za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody oraz zimna wode i odprowadzenie sciekow, ktora
podlega rozliczeniu indywidualnemu z uzytkownikami lokali w odpowiednich okresach
rozliczeniowych przyjetych dla danej nieruchomosci, zgodnie z odrebnymi regulacjami dotyczgcymi
rozliczania tych kosztéw.

2. Rozliczanie réznicy miedzy kosztami a wnoszonymi optatami przez wiascicieli lokali podlega tym
samym zasadom, jak w Rozdziale V. pkt 1. niniejszego regulaminu dopdki nie wystgpia sytuacje
okreslone art. 241 i art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Roznica miedzy kosztami a przychodami z najmu mienia stanowiacego wlasnosé Spétdzielni,
okreslonego jako wiasna dziatalnoé¢ gospodarcza podlega po potraceniu podatku dochodowego
od 0s6b prawnych podziatowi zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego.

4. Roznica miedzy kosztami a przychodami z pozostatej dziatalnosci operacyjnej, finansowej,
stratami a zyskami nadzwyczajnymi w czedci obcigzajacej gospodarke zasobami mieszkaniowymi
na koniec roku obrotowego zwieksza koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Rozdziat V1. Zasady rozliczania pozytkéw i innych przychoddéw Spétdzielni

1. Pozytkiiinne przychody z nieruchomodci wspolnej, po pokryciu kosztéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem s3 rozliczane proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w
nieruchomosci, ktorg stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania udziatéw w nieruchomodci
wspaine].

2. Pozytkiiinne przychody z nieruchomogci wspolnej przypadaja wiascicielom lokali, cztonkom
Spotdzielni posiadajacym spétdzieleze prawa do lokali, oraz osobom posiadajacym spotdzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu niebedgcymi cztonkami Spétdzielni.

3. Pozytki i inne dochody z nieruchomodci wspélnej zasilajg wplywy funduszu na remonty tej
nieruchomodci,

4. Pozytkiiinne przychody z wiasnej dziatalnodci gospodarczej Spétdzielnia (w tym z wynajmu i
dzierzawy nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzielni okreslonych w Rozdziale 111, pkt 1.3.2.)
po pokryciu kosztdw tej dziatalnodc przypadajg cztonkom Spoétdzielni zgodnie z przepisami Statutu
Spotdzielni.

5. Pozytki i inne przychody z wlasne] dziatalnoéci gospodarczej Spotdzielni stanowia nadwyzke

bilansows, ktdrej podziatu dokonuje Walne Zgromadzenie po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosdci wspolnej oraz wiasnej dziatalnoéc gospodarczej
podlegajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych.

Rozdziat VIl. Terminy wnoszenia opfat za uzywanie lokali

1. Optaty za uzywanie lokali o ktérych mowa w Statucie Spotdzielni powinny byé uiszczarﬁe co
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miesigc z gory do 20 tego kazdego miesigca.
Najemcy lokali regulujg optaty w terminie okreslonym w umowach najmu.

3. Za termin wptaty uwaza sie termin wptywu $rodkéw na rachunek bankowy Spétdzielni.

4. Za optaty, o ktérych mowa w Statucie Spotdzielni odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami Spotdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialnoé¢ wyZej
wymienionych oséb ogranicza sie do wysokoéci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

5. Wobec uzytkownikdow lokali zalegajgcych z optatami w stosunku do terminu okreslonego w
Rozdziale VIL pkt 1 niniejszego regulaminu prowadzone sg dziatania windykacyjne zgodnie z
odrebnymi uregulowaniami.

Rozdzial VU,
Postanowienia koficowe

1. Wramach wnoszonych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia zarzadza nieruchomodciami
stanowigcymi jej wiasnosé, a takze nieruchomodciami stanowigcymi wiasnosé cztonkdw lub oséb
niebedacych czfonkami Spétdzielni oraz utrzymuje nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym
I estetycznym oraz zapewnia:

- funkcjonowanie instalacji i urzadzen zaliczanych do obowigzkdéw Spétdzielni,

- w okresie grzewczym utrzymanie normatywnej temperatury,

- dostawe podgrzanej wody o normatywnej temperaturze,

- funkcjonowanie urzadzen diwigowych,

- sprawng obstuge administracyjna.

Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej SM ,Miedzynarodowa” Nr
50/2019 z dnia 16.12.2019 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
$.M. ,Miedzynarodowa” 5.M. ,Migdzynarodowa”
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Wiadystawa Radom-Mielka Mirostaw Klary
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