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| . POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,,Miedzynarodowa" zwana dalej
Spotdzielnia.

2, Spoétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich
cztonkdw prowadzi wspdlng dziatalnos¢ gospodarcza.

3, Siedzibg Spétdzielni jest Warszawa.

4, Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

5. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2003r.,
Nr 188, poz. 1848 z pdiniejszymi zmianami),
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.
U. z 2003r., Nr 119, poz. 1116 z p6Zniejszymi zmianami),
3) innych Ustaw i aktéw prawnych,
4) zarejestrowanego statutu.
. Majatek Spdtdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.

§2

Celem Spétdzielni mieszkaniowej jest: zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.

§3

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) uchylony

2) budowanie lub nabywanie budynkdéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci w
garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
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2. Spétdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych mienie jej
cztonkoéw.

3. Spotdzielnia moze zarzagdzaé nieruchomoscia nie stanowigca jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspdtwiascicielami) tej
nieruchomosci.

§4
Zadania okreslone w § 3 Spétdzielnia realizuje poprzez:

1. Zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wtasno$¢ Spétdzielni lub wtasnosc jej
cztonkéw oraz zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie.

2. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

3. Wynajem nieruchomosci.

4. Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej.

5. Prowadzenie dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i rekreacyjne;j.

§5

Dopuszcza, sie mozliwo$é zbycia lokali osobom nie bedacym czfonkami Spoétdzielni w
trybie przetargu.

§6

Organem uprawnionym do okreslenia zasad organizacyjnych i finansowych dla
prowadzenia dziatalnosci Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie w  zakresie
niezastrzezonym dla innych organdw.

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Cztonkostwo w Spétdzielni.
§7

I. Cztonkostwo oséb, ktérym przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
zwanej dalej , ekspektatywa” wiasnosci.
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1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych:

a/ ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b/ ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

¢/ ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

d/ ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
sekspektatywg wiasnosci”.

2. Cztonkami spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wtasnosci lokalu. .

3. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przepis pkt. 1 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa
w art. 17" ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych do utamkowego udziatu we
wspoétwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27% ustawy jak

wyzej.

1l. Cztonkostwo oséb, ktdre nabyty prawo odrebnej wtasnosci lokalu:

1. Cztonkiem spétdzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebne;
wtasnosci lokalu.

2.Witascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjgcie
w poczet cztonkdw spétdzielni
3. Osoba, ktéra nabyla prawo odregbnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w

Spotdzielni.

4.)ezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upfywie
wyznaczonego przez spétdzielnie terminu nie diuzszego niz 12 miesiecy wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego
przez Spétdzielnie, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci moga wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawniert wynikajacych z czfonkostwa w
spotdzielni. Termin ten ustala Zarzad Spétdzielni.
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5.Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnodci lokalu nalezy
do kilku osdb, ktére sa cztonkami Spétdzielni lub czg$é z nich jest cztonkiem Spétdzielni z
tytutu posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywa¢ wyboru i pozostajg
cztonkami Spétdzielni. Jezeli zgtosi sie kilka 0séb, z ktérych czes¢ jest cztonkiem Spétdzielni z
tytutu posiadania lokalu, a cze$¢é nie jest cztonkiem stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust.
3.

6.Spotdzielnia nie moze odmdéwi¢ przyjgcia w poczet cztonkéw niebgdacego jej cztonkiem
wtadciciela lokalu podlegajacych przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbne;
wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§8

1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, ‘

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte weczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z 0séb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

2. Cztonkostwo wiascicieli lokali powstaje z chwila:

na podstawie uchwaly Zarzadu , w dacie ztozenia deklaracji przyjecia w poczet czonkow
osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnodci lokalu,

§9

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe i
siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 09 wrzesnia 2017 r. udziatéw,
wysokos¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w

str. 6
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tym zakresie, date nabycia cztonkostwa, date przyjecia w poczet cztonkéw, kolejny
numer cztonkowski oraz date utraty cztonkostwa lub jego ustania.

2.Czfonek Spéidzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spdtdzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkdw.

B. Tryb i zasady powstania cztonkostwa w Spétdzielni oraz przyjmowania w poczet cztonkow
Spoétdzielni.

§10

1. Powstanie cztonkostwa os6b, ktdrym przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnodci lokalu zwanej dalej
»ekspektatywa wiasnosci”.

1)  Zarzad Spoétdzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza powstanie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Dokument
stwierdzenia powstania cztonkostwa przekazuje sie  do akt cztonkowskich i jest on
podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

2) Nabywca spofdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem
spotdzielni, z data nabycia prawa z zastrzezeniem . Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni spétdzielnig o nabyciu
prawa.

3) Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt. 2 nastapito przed 09.09.2017 r. nabywca
spétdzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem spotdzielni w dniu
09.09.2017 r.

2. Przyjecie w poczet cztonkdw wiascicieli lokali ,

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.
1) Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobe ubiegajacy sie o cztonkostwo.
2) Deklaracja powinna zawierac:
- imie i nazwisko, w odniesieniu do oséb prawnych nazwe,
- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,
- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,
- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych siedzibg,
- adres korespondencyjny,
- dane kontaktowe: nr telefonu, email,

Za osobe niemajaca zdolnoéci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

3) Organem Spoétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spotdzielni.
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4) Przyjecie w poczet czfonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub osdb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

5) Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajace] warunki
okreélone w niniejszym paragrafie.

6) Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

7) O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana osobe pisemnie w ciggu 14 dni od
podjecia uchwalty.

8) W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

9) Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesigcy od dnia

wniesienia odwotania.

§11

1.0soby, ktére uzyskaty cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosza wpisowego i
udziatu.

2.Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzeénia 2017 roku, udziat podlega zwrotowi w
ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek
wystapit z zagdaniem wyptaty

3.Po émierci czfonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyptaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym oswiadczeniu.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

5.Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa
spoéfdzielczego dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.

D. Prawa czionkéw.
§12

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

. Czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spéfdzielni,

2. Prawo brania czynnego udziafu w zyciu Spétdzielni, wyrazania opinii i zgtaszania
wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia.

3. Prawo do udziatu z glosem decydujacym w czesci Walnego Zgromadzenia do ktorej
jest zaliczony..

4. Prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu |
porzadku obrad czeéci Walnego Zgromadzenia do ktérej jest zaliczony.

5. Prawo do zadania w trybie okre$lonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia .
Prawo do zadania w trybie okre$lonym w Statucie zamieszczania w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw.
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Prawo do przegladania protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia.

Prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu.

9. Prawo do otrzymania bezpfatnie odpisu Statutu i regulaminéw wydanych na
podstawie tego statutu, oraz za optatg po ztozeniu wniosku kopii uchwat organéw
spoétdzielni i protokotéw z obrad organéw spétdzielni, protokotu lustracji, rocznego
sprawozdania finansowego, umow zawieranych przez spétdzielniez osobami
trzecimi.

10. Prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej.

11. Prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spétdzielni,

12. Prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni.

13. Prawo do zawarcia ze Spétdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okre$lonym
Statutem Spotdzielni.

14. Prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spdtdzielni.

16. Prawo do zgdania zawarcia na jego rzecz umowy:

1) przeksztatcenia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego
spotfdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego.

2) przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3) przeniesienia odrebnej witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

4) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.

16. Prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z: eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomodci przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg |
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

17. Prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu oraz prawo odrebnej wtasnosci.

18. Prawo do zamiany mieszkania.

19. Korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

20. Zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy Spétdzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci.

§12a

1. Spotdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu lub wydania kopii lub czedci zawieranych
umow z osobami trzecimi, jezeli:
1) naruszatoby to prawa tych oséb.
2) istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spétdzielni znaczng szkode.
2. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmédwiono wgladu do
umow zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztoiyé wniosek do
sadu rejestrowego o zobowigzanie spétdzielni do udostepnienia tych umdéw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. str. 9
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3. Wysoko$¢ opfat z tytutu otrzymania dokumentéw o ktérych mowa w par. 12 ust. 9
okresla regulamin opracowany przez Zarzad.

E. Obowigzki cztonkow.
§13

Cztonek Spotdzielni obowiazany jest:
1.Przestrzegaé przepisdw prawa, postanowieri Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organdw Spotdzielni,

2. Wnieéé wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3,Uiszcza¢ terminowo opfaty zwigzane z: kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, kosztami eksploatacji i
utrzymania  nieruchomodci  stanowigcych  mienie  Spoétdzielni  zgodnie z
postanowieniami statutu i uchwat wtasciwych organéw Spétdzielni,

Uczestniczyé w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

4.Niezwtocznie zawiadamiaé Spéfdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej, a zwtaszcza o zmianie adresu do korespondenciji,

5.Korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spétdzielnie.

6. Niezwlocznie zawiadamiaé¢ Spétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w
lokalu.

7.Niezwtocznie zawiadamia¢ Spétdzielnie o zamiarze wynajecia lokalu na inne cele niz
okreélone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale), celem uzyskania
zgody Spétdzielni na zmiang przeznaczenia i sposobu korzystania z lokalu.

8.Przestrzegac regulaminu porzadku domowego.

9. Niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode Iub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody.

10. Udostepni¢ po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu lokal w celu dokonania
okresowego a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez dorainego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i
ich wykonania.

11. Udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

12. Przekazywaé prawdziwe wartoéci dotyczace odczytdw stanu licznikéw, medidw,
rozliczanych indywidualnie.

13. Dbaé o dobro i rozwdj Spétdzielni, zwracajac szczegblng uwage na poszanowanie i
zabezpieczenie mienia Spétdzielni.

14, Aktywnie przeciwstawiaé sie wszelkim przejawom wandalizmu mienia w swoim
miejscu zamieszkania jak i na terenie catej Spétdzielni.

15. Przestrzega¢ norm spotecznych i obyczajowych oraz warunkéw wspdélnego
zamieszkiwania, wynikajacych z przepiséw prawa oraz ze Statutu, regulaminow i
uchwat organdéw Spétdzielni.

16. Dbaé o higiene | estetyke w miejscu swojego zamieszkania i na terenie calej
Spétdzielni.

17. Dbac o dobre imie Spotdzielni.
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F. Ustanie czfonkostwa.
§14

1.Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1)Wystapienia cztonka, ktory jest wiagcicielem lokalu
2) utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni
3) Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania bytu

prawnego.

4)zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spétdzielni

5)Likwidacji Spétdzielni,

6)wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

2.Ustanie cztonkostwa w spétdzielni z mocy prawa

Ustanie cztonkostwa z mocy prawa nastepuje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych

3.Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 24'ust.11 art. 26 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

1) Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wtadcicieli lokali uchwaty, na
podstawie art. 24 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i
obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng bedg mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spédtdzielni ustaje z
data uprawomocnienia sig uchwaty.

2) Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu,
jezeli w ciggu 3 miesigcy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata
przez wiekszo$¢ wtiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspélng stosuje sie¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastgpnego dnia po uptywie 3 miesigcy.
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§ 14a - uchylony

§15

1. Cztonek Spétdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spétdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym do Zarzadu w formie pisemne;.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka

okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.
3. Za date wystapienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzied po uptywie

okresu wypowiedzenia.
§ 16 uchylony

§ 17 uchylony

§18

1.Skreslenie z rejestru cztonkdw:

1).Cztonka zmartego skresla sig z rejestru cztonkédw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia jego
Smierci.

2).0sobe prawna bedaca cztonkiem Spétdzielni skredla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od

dnia jej ustania
2.Skreélenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia przez niego okolicznosci
wymienionych w ust. 11 2.

§ 19 uchylony
§ 20 uchylony
§ 21 uchylony

§22

1.Po wygasénieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzy, sg obowiazani do
opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia im lokalu.
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2.Termin oprdiznienia lokalu wynosi 3 miesiagce liczac od dnia doreczenia wezwania do

oproznienia lokalu.
3.Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sig odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

G. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze.
§23

1. W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym rozpatrywane s sprawy o charakterze
niemajatkowym wynikajgce ze stosunku cztonkostwa.

2. Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig cztonek moze
odwotad sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

3, W wypadku wniesienia przez czfonka odwofania w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakoriczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

4, Whniesienie przez cztonka odwofania w postepowaniu wewnagtrzspétdzielczym nie
ogranicza go w dochodzeniu swoich praw na drodze postepowania sagdowego

5. W  wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w  postgpowaniu
wewnatrzspétdzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspétdzielcze ulega
umorzeniu.

§24

1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 14 dni od
dnia ich =ztoienia, a jezeli sprawa wymaga przeprowadzenia postgpowania
wyjaséniajacego - w ciggu 30 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego czfonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie i
pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwofania do Rady Nadzorczej w terminie 14
dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 30 dni od dnia
whiesienia odwotania i przestaé odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w  trybie odwotawczym  jest  ostateczna w  postgpowaniu

wewnatrzspoétdzielczym.
§25

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia doreczenia na
piémie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu Spétdzieini.
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2. Zarzad ma obowigzek zawiadomié¢ pisemnie odwotujacego sie o terminie Walnego
Zgromadzenia pod wskazany przez niego adres.

3. Uchwata  Walnego  Zgromadzenia  jest  ostateczna ~w  postgpowaniu
wewnatrzspoétdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie
odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

Il. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 26

1. Przez lokal rozumie sie samodzielny lokal mieszkalny a takze lokal o innym
przeznaczeniu (lokal uzytkowy, garaz).
2. Lokale mogg stanowi¢ odrebne nieruchomosci.

§ 27- uchylony

A. Wktad mieszkaniowy i budowlany.
§ 28

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz, spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢é w kosztach budowy lokali
przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych w wysokosci okreslonej w umowie.

2. Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebne;j
wilasnodci lokalu, sa obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wktadéw budowlanych w petnej wysokosci wartosci lokalu.

§29

1. Rozliczenie kosztéw nowych inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone
w § 28 dokonuje sie w dwdch etapach:
1)wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu
2)ostatecznie - po zakoriczeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie w ciggu 6 miesigcy na podstawie regulaminu
opracowanego przez Zarzad i zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza okreslajgcego w
szczegdlnosci: zakres, koszty, zasady rozliczenia oraz obcigzenia dla poszczegélnych

lokali.
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust, 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o
budowe lokalu.

§ 30— § 37 - uchylone

B. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow
§38

1.Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia:
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1) Ustanawia na rzecz cztonkdw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspétwtasnosé Spétdzielni,

2) Ustanawia na rzecz cztonkdéw spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni
wybudowanych na gruncie, do ktdérego spotdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego.

3) Ustanawia na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspotwtasnosé Spotdzielni,

4) Ustanawia na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wtasnosci do lokalu o innym
przezhaczeniu, a takze utamkowego udziatlu we wspdtwtasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspétwlasnosé
Spotdzielni,

5) Wynajmuje cztionkom lub innym osobom lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wtasnosé lub wspoétwtasnos¢ Spotdzielni.

2.Kolejnoéé zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw w trybie ust.1 ustala sig na
podstawie kolejnosci zgtoszen oraz kolejnosci numeréw zawartych uméw.
3.0 mozliwosci i terminie uzyskania tytutu prawnego do lokalu cztonek jest pisemnie

powiadamiany przez Zarzad.
§39

1. Odzyskany przez Spdfdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
przez Spotdzielnie sprzedany tylko w drodze przetargu nieograniczonego. Regulamin
przetargu opracowany przez Zarzad zatwierdza w formie uchwaty Rada Nadzorcza.

2, W stosunku do lokatora ktéry otrzymat prawomocny wyrok eksmisyjny dopuszcza sie
mozliwo$¢ dokonania zasiedlenia lokalu o ktérym mowa w ust.l w trybie
bezprzetargowym po spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) W wyniku eksmisji zostanie zwolniony jego lokal mieszkalny w
zasobach spotdzielni o wiekszym metrazu,
2) Spétdzielnia uzyska korzysci finansowe z przeprowadzonej operacji

3) Zarzad uzyska zgode Rady Nadzorczej.
§ 40 — uchylony

§41

1, Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego lokalu w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spoétdzielni lokalu dotychczasowego.

2. W przypadku zamiany lokalu do ktérego przystuguje prawo wiasnosciowe, spotdzielnia
po zrzeczeniu sie tego prawa ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnosé¢ nowego

tokalu.

o
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3. Tryb przyjmowania w poczet cztonkdw, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkarh odbywa sie na zasadach okreslonych w regulaminie opracowanym przez
Zarzad i zatwierdzonym uchwatg Rady Nadzorczej.

§ 42 — § 44 - uchylone

C. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§45

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie na rzecz, ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania a osoba zobowigzuje sie wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w Ustawie i w Statucie Spoétdzielni.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowienie w
budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspdtwiasnosé Spotdzielni.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucjiSpodtdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdw.

4. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moie by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajgcy sie o ustanowienie tego prawa a Spdtdzielniag umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

6. Umowa o spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

. uchylony

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optfat na
rzecz spotdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o
tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpdiniej z chwilg wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

11. Osoba, o ktérej mowa w ust, 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajgcej rdinicy miedzy kosztem budowy
przypadajagcym na jej lokal a uzyskang przez spotdzielnie pomoca ze Srodkow
publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o
ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal
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§ 46

1. Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku, gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkdw.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdéiniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie
zalegte opfaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkéw. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w art.
11 ust. 1% i 1% ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, stanie sig prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktérym mowa w art. 11 ust. 1 w/w ustawy, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego

lokalu.
5. Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogloszen w biurze
Spétdzielni, na stronie internetowej Spétdzielni, na tablicach ogtoszet w

budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalnej.

6. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wpfata wartosci
rynkowej lokalu.

7. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zgtosi roszczenie o0 ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16" ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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8. Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spofdzielni, przystuguje roszczenie do spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych opfat wraz z odsetkami.

9. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. przystuguje tylko wtedy, jezeli wczedniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez
osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto

10. Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje do spotdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9
wrzesnia 2017 roku sptaci spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat
wraz z odsetkami albo sptacita je wczesniej.

11. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 10 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
spfaty cafego zadtuienia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§47

1. Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa, mafzonkowie
zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypada spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktéremu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych mafzefdstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za opfaty, o ktorych mowa w art.
4 ust, 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

§48

1. Z chwilg $mierci jednego z mationkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkfadu.
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§49

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéfdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2.Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do fokalu mieszkalnego.

3.W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotfdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty
wspdlnie z osobg, o ktérej mowa w art, 10 uosm, zamieszkaé¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4.Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnig terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére
pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym spétdzielnie. Do momentu
zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

D. Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
§ 50 - uchylony
§51

1. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym,

2. Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takie wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis aktu notariusz przesyta niezwlocznie do
Spoétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spdtdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
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zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiert umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

5. Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sig cztonkiem
Spotdzielni od dnia nabycia prawa do lokalu.

6. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 52 - 56 — uchylone

§ 57

1. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wfasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow Iub Spétdzielni, sagd w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktdrym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§58

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4

ust.1,1' i 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciagzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r, o wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio:
., Jezeli wtasciciel lokalu zalega dfugotrwale z zaptatq naleznych od niego opfat lub
wykracza w sposéb razqcy lub uporczywy przeciwko obowiqzujgcemu porzqdkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, wspdlnota mieszkaniowa moie w trybie
procesu 2qdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci”

2. Z iadaniem, o ktérym mowa ust.l, wystepuje do sgdu Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

§ 59 — uchylony

§ 60

Do egzekucji ze spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy § 77 ust. 5i 6. W razie
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odmowy przyjecia nabywcy w poczet cztonkéw Spétdzielni przystuguje mu
roszczenie o zwrot ztozonej rekojmi.

§61

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miafoby wptyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spdtdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni ktorej
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

§62

Przepisy § 51, 57, 58, 60-61 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych

E. Prawo odrebnej wiasnosci lokali
§63

1. Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznoéci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a/zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkfadu budowlanego okreslonego w umowie
b/okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
c/okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
d/okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
e/okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe,
f/zobowigzanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiegi
wieczystej,
g/okreslenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkfad budowlany wedtug zasad okreslonych w
ust 1 i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
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§ 64
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 63, powstaje ekspektatywa wtasnosci.

Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego
whniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkfad budowlany albo jego
czesc.

3, Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 65

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg,
o ktérej mowa w § 63 lub Spétdzielnie

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 63 ust.1 lub jego nastepca prawny, z przyczyn leigcych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemoiliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 66

1. Spétdzielnia nie moie odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wtasnosci, spadkobiercy, zapisobiorcy, licytanta.

§ 67

1. Whiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spdidzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej wtasnosci lokalu,

2. Wiekszo$¢ wtascicieli lokali w budynku [ub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomogci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwate, 7e w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspébling beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 13,
art. 31 32 ustawy o wtasnosci lokali.

3. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

§68

1. Jezeli w okre$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wtasnosci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wtascicieli cztonkami spétdzielni..

2. uchylony.
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§ 69

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy cztonkiem a Spétdzielnig najpdiniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdiniej w terminie 3 miesigecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zagdanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sig o

ustanowienie takiego prawa.

§70

Przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§71

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnig
tacznie ze wszystkimi osobami, ktdrzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomoé¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosé lokali, moie by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o ktorej
mowa w ust. 1,

§72

Jezeli wiasciciel lokalu zalega z zaptatg za okres trzech ptatnosci naleznych od niego opfat
lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spdtdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego
lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§73

Przepisy §§ 63-72 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci
garazu wielostanowiskowego.

F. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych
§74

1. Spétdzielnia moie wynajmowac lokale wolne w sensie prawnym bedace wtasnoscia
Spétdzielni,
2. Spdtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 .i.
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3. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ spotdzielni
mieszkaniowej majg zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r, Nr 31, poz. 266 -tekst
jednolity)

4. Spétdzielnia moze wynajmowaéd osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaie
miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych wolne w sensie prawnym.

5. Lokale uzytkowe, garaze miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych wolne w
sensie prawnym odzyskane przez Spoétdzielnie, ktére byty przedmiotem najmu, moga
byé:

1) przedmiotem najmu
2) przeksztatcone w prawo odrebnej wiasnosci

6. Tryb i zasady wynajmu lokali okresla regulamin opracowany przez Zarzad i zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza.

7. najemca lokalu nie moze byé cztonkiem Spdtdzielni z tytutu najmu lokalu.

§75

1. Zasady i warunki, na ktérych zawierane sg umowy najmu lokali okresla Zarzad, zgodnie
z przepisami Kodeksu cywilnego.

2. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawnien najemcéw - cztonkéw Spétdzielni, o ktédrych mowa w § 101 niniejszego
Statutu.

IV. ROZLICZENIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.
§76

1. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spdidzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartosc rynkowa lokalu.

2. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé¢ wyisza od kwoty,
jakg spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie sptate przypadajgcej na dany lokal czegs¢
zobowigzarn spotdzielni zwigzanych z budowg, (koszt zadania inwestycyjnego
przypadajgca na jego lokal), w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z
innych $rodkéw potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji
w czedci przypadajacej na ten lokal, oraz kwoty zalegtych optat a takie koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogét
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka spdtdzielni, na rzecz ktérego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu

5. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu.

§77
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1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokali Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu, Przystugujaca osobie uprawnionej
wartoéé rynkowa ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyisza od
kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spétdzielcze whasnos$ciowe prawo do lokalu, cze$é wkitadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spoétdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnodciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu.

4. Procedure przetargowa okresla regulamin, o ktérym mowa w § 39 ust.1.

5. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

6. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 5, Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

7. Spétdzielnia jest obowigzana uiéci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu przez spoétdzielnie niewniesionej czesci wktadu budowlanego i kwoty
niespfaconego kredytu wraz z odsetkami oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze aukcji lub
przetargu

§78

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub odrebnej
wtasnodci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej
wartosci lokalu w budowie.

2. Jeéli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpifo z przyczyn lezgcych po
stronie Spétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jeéli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

V. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI.
§79

1. Whioski czfonkéw o przeksztatcenie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w
odrebng wtasno$é lokalu a takze wnioski najemcéw o ustanowienie prawa odrebnej
wilasnosci sg sktadane w siedzibie Zarzadu Spétdzielni.

2. Spotdzielnia jest obowigzana na pismie poinformowac czfonka lub najemce wnios-
kujgcego przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia oraz
kolejnosci realizacji wnioskéw. Informacja powinna by¢ przekazana w ciggu 14 dni od
daty wptywu wniosku do spdtdzielni.

=
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3. Spoétdzielnia jest obowigzana podjaé wszelkie niezbedne czynnosci i dokonac
ustanowienia i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokali.

4. Cztonek lub najemca wnioskujgcy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest
obowigzany wptaci¢ naleznosci warunkujace te zmiang, w terminie ustalonym przez
Zarzad Spétdzielni. Termin ten musi by¢é podany przez Zarzad w pisemnym
zawiadomieniu

§ 80 - 81 - uchylone
§ 82

1. Spoétdzielnia jest zobowigzana do podpisania umowy o przeniesienie odrgbnej
wiasnoéci lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku, pod warunkiem
uregulowania przez czfonka lub najemce nalezno$ci warunkujacych zmiane tytutu
prawnego do lokalu.

2. Termin podpisania umowy ,0 ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy przypadku jezeli
nieruchomo$é posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni
nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego do gruntu, na ktorym
spotdzielnia wybudowata sama budynek lub wybudowali jej poprzednicy prawni.

§ 83

1. Jedli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez
rzeczoznawce rynkowej wartoéci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy
zamiane tytutu prawnego do lokalu, nawet, jesli nie przystapi do umowy zmieniajgcej
tytut prawny do lokalu,

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi cztonek
lub najemca, na ktdrego jest przenoszona wtasnos¢ lokalu.

A. Przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu w spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu.

§ 84

1.Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie cztonka spodtdzielni, ktéremu
przystuguje spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potoionego w
budynku wybudowanym na gruncie, do ktdérego spotdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe o przeksztatcenie przystugujagcego mu prawa na spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowia-
zaniami spotdzielni w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredy-
towego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
budowe jego lokalu, o ile spdtdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu paristwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych
srodkow;

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w §.135 statutu.
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§ 85- 87 — uchylone

B. Przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
§ 88

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy, (koszt zadania

inwestycyjnego przypadajgca na jego lokal okreslony w umowie), w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spdtdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkdéw.,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 135 Statutu,

4) uchylony.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.1l w terminie 3
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo
wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym spotdzielnia wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 89 — uchylony

§90

1. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogot
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w § 88 ust
1, oraz koszty sgdowe zatozenia ksigegi wieczyste] dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczyste] obcigzajg cztonka spoétdzielni, na rzecz ktérego spdtdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w § 88 ust 1 wynosi 1/4 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace; kwote w tej samej wysokosci pobiera sie jako
koszty sadowe od wniosku o zatozenie ksiegi wieczystej dla lokalu i wpis do ksiegi
wieczystej.”
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3. uchylony..
§91

Po émierci czfonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okredlonym, w § 88 jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osdéb
bliskich zamieszkatych razem z bylym cztonkiem, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spétdzielni. Uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§92

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowifa dla siebie
odrebng wtasnosé lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu,

C. Przeksztatcenie wtasno$ciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnos¢
lokalu.

§93

1. Na pisemne zadanie cztonka, lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrzeé umowe przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budows,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2)sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 135 i 136 Statutu,

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust., 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spétdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem
spétdzielni, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz
ktérych spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, 0
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace; .

4, Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust.l w terminie 3
miesiecy od dnia zfozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosc
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wtasnosci lub uzytkowania wieczystego €& gruntu, na ktérym spétdzielnia wybudowata
sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
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5. Z dniem 31-07- 2007 roku:
1) umowa o budowe spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ umowa
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
2) ekspektatywa spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie ekspektatywa
prawa odrebnej wiasnosci lokalu

§ 94

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu na
podstawie przepisow Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy moga
zadacd przeniesienia na nich wiasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czfonka Spédtdzielni lub osobe
niebedaca cztonkiem spdétdzielni, ktdrej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do

Jlokalu.

§ 95

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spdtdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci
powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasno$¢, powstatg w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 96

W razie przeksztatcenia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w prawo odrebnej wtasnosci lokalu, ksigga
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega wieczystg nieruchomodci zgodnie z
art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z
2001 r. Nr 124, pdz. 1361 i Nr 125, p6z. 1368, Dz. U, z 2002 r. Nr 169, pdz. 1387).

§ 97

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wiasno$¢ lokalu, przeniesienie whasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby
niebedacej cztonkiem spdtdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
tego lokalu,

D. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspoétwiasnosci garazu
wielostanowiskowego.
§98

Na pisemne zadanie cztonka Spdtdzielni mieszkaniowej albo osoby niebedgcej cztonkiem
Spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies$¢ na tego cztonka utamkowy udziat we
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wspoétwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut nie stanowi inaczej,
e udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich
spfat o ktérych mowa w § 93.

§99

Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garaiu stanowigcego
wspotwiasnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czeSciach te osoby, zgodnie z przepisami § 93.

§ 100

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystgpit z zadaniem przeniesienia utamkowego
udziatu we wspétwiasnosci garazu, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich
udziatu we wspétwtasnoéci garazu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czfonka Spétdzielni.

E. Przeksztatcenie najmu lokali uzytkowych.
§ 101

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takie najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poniést w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo
poniedli je jego poprzednicy prawni, spétdzielnia jest obowigzana zawrzec z tg osoba
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez najemce:

1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélnej;
2) spfaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg najemce, na rzecz ktdérego spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimainym

wynagrodzeniu za prace;
§ 102

Po $mierci najemcy, ktdry wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym,
w § 88, jezeli brak jest os6b, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wtasnodci lokalu
nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W takim przypadku uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z
zgdaniem przez najemce.




Statut SM Miedzynarodowa”

-_tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany przyiete przez Walne Zgromadzenie S.M. .Miedzynarodowa” Uchwalg Nr 9/1X/2020 oraz Uchwalg
Nr 10/1X/2020.

VI. ORGANY SPOLDZIELNI.

§ 103
1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
A. WALNE ZGROMADZENIE,
§ 104

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Do Walnego Zgromadzenia stosuje sie zapisy art. 35-42 ustawy prawo spofdzielcze oraz

zapisy art. 8% ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3.W zwiazku z faktem, iz w dotychczasowym zasobie mieszkaniowym Spétdzielni, liczba jej

cztonkdw jest wieksza od 500, Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na czesci.

4, W Walnym Zgromadzeniu biora udziat osobiscie cztonkowie Spétdzielni lub przez

petnomocnikéw, a osoby prawne  bedace cztonkami  Spoétdzielni - poprzez

ustanowionego w tym celu petnomocnika.. Podpis na petnomocnictwie ztozony musi

byé w obecnosci pracownika Spdtdzielni. Wzdér petnomocnictwa stanowi zataeznik do

Statutu Petnomocnik nie moze zastepowad wiecej niz jednego cztonka w Walnym

Zgromadzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach Petnomocnik nie

moze zastepowal wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czesciach Walnego

Zgromadzenia.

5.Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i

dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia.

6.Petnomocnictwo moze byé ztozone w biurze Zarzadu Spoétdzielni przed Walnym

Zgromadzeniem,

7.Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a

jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego

Zgromadzenia.

8. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odczytania
listy petnomocnictw

9.W Walnym Zgromadzeniu biorg udziat z prawem zabierania glosu cztonkowie Rady

Nadzorczej i Zarzadu, a z glosem doradczym, przedstawiciele Krajowego Zwigzku

Rewizyjnego i Krajowej Rady Spétdzielczej oraz osoby zaproszone przez Rade Nadzorczg

lub Zarzad

10.Podczas gtosowania, kazdemu cztonkowi przystuguje jeden glos.Cztonek ma prawo

korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych

pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania gtosu

11. Szczegdtowy tryb zwotywania, obradowania i podejmowania uchwat przez Walne

Zgromadzenie okresla Regulamin Walnego Zgromadzenie uchwalony przez Walne

Zgromadzenie.
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§ 105

1. Do wyltacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia na podstawie art. 38 ustawy
Prawo spotdzielcze nalezy:

1.Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i

kulturalnej Spétdzielni.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkéw
Spétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu

3. Rozpatrywanie  wnioskéw  wynikajgcych z  przedstawionego  protokotfu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4, Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogdblnego) lub sposobu pokrycia strat,

5. Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6. Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7. Oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

8. Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spdtdzielni, podziatu, Spétdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

9. Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotarn od uchwat Rady
Nadzorczej,

10.Uchwalanie zmian Statutu,

11.Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spdtdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12.Wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

2. Dodatkowo do wytacznych uprawnien Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)Wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

2)Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

3)Podejmowanie uchwat w sprawie odwotania cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium.

4)Zatwierdzanie w formie uchwat nastepujacych regulaminéw dla organéw spétdzielni:
Regulaminu Walnego Zgromadzenia, Regulaminu Rady Nadzorczej, Regulaminu Zarzgdu

5)Zatwierdzanie w formie uchwat innych regulaminéw skierowanych pod obrady Walnego

Zgromadzenia przez Rade Nadzorczg.

3. Brak zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenia sprawozdar Zarzadu, moze by¢ podstawg
do whniosku o nieudzielanie absolutorium cztonkom tego organu.

4. Cztonkom Zarzadu Walne Zgromadzenie udziela absolutorium w gfosowaniu tajnym.

5. Walne Zgromadzenie ma prawo powotywania komisji problemowych o scisle okreslonym
zakresie przedmiotowym i czasowym dziatania — dziatajgcych réwniez miedzy kolejnymi

Walnymi Zgromadzeniami.

§ 106

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad na podstawie art. 39 ustawy prawo spotdzielcze
raz w roku, w terminie do 20 czerwca, z zachowaniem procedur okreslonych w § 107.
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2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2)  1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spotdzielni

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwoftania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w terminie,
okreélonym w art. 8% ust.5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych . Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

6. Uprawnieni do Zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez Zzadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z
tym zadaniem na pi$mie, co najmniej na 15 dni przed terminem pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

§ 107
1. Zgodnie z zapisami art. 8% ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych:

1). O czasie, miejscu i porzadku obrad na co najmniej na 21 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia sg zawiadamiani na pismie:
a) zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
b) Krajowa Rada Spétdzielcza,
2).Cztonkowie spdtdzielni zawiadamiani sg o czasie, miejscu i porzadku obrad poprzez
wiozenie pisemnych informacji do oddawczych skrzynek pocztowych przypisanych
do lokali czfonkéw zamieszkatych badz uzytkujacych lokale na terenie Spoéfdzielni
oraz przez wywieszenie zawiadomienia na klatkach schodowych, w siedzibie
spétdzielni i zamieszczeniu ogtoszenia na stronie internetowej spotdzielni
3).Cztonkowie majg prawo zgtaszania projektéw uchwat w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaty musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czfonkéw
2. Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw spétdzielni,
cztonkdéw Zarzadu, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.
3. Protokéty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni przez 10
lat.
4, Regulamin Walnego Zgromadzenia opracowany przez Rade Nadzorcza zatwierdza
Walne Zgromadzenie.

§ 108

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb okreslony w § 107,
Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium.

2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia poddawane s3 pod gtosowanie obrad Walnego
Zgromadzenia lub kazdej jego czesci.
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3. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykig wiekszoscig gtoséw cztonkéw bioracych
udziat w gtosowaniu. Wiekszo$é kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni

2) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,

3) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Rady Nadzorcze;.

4) 3/4 gtoséw - dla podjecia zgodnych uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni na dwdch
kolejnych Walnych Zgromadzeniach w odstepie co najmniej dwdch tygodni,

5) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zbyciu nieruchomosci lub gruntu cztonkéw
spotdzielni uczestniczacych w  Walnym Zgromadzeniu lub Cze$ciach Walnego
Zgromadzenia. Dodatkowym warunkiem waznosci uchwaty jest obecnos$¢ 9%
cztonkdw  spétdzielni  na Walnym  Zgromadzeniu lub  Czesciach  Walnego
Zgromadzenia. Powyzisze quorum nie jest wymagane w przypadku  zbycia lokalu
mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 11 wust. 2. Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z pdZniejszymi zmianami, a takze w przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw pod warunkiem, ze spoétdzielnia
pozostanie wiekszosciowym udziafowcem z prawem do zarzadzania budynkiem lub
nieruchomoscia.

4. Uchwate uwaza sie za podjets, jezeli za uchwata opowiedziata sie wigkszos$¢ czionkdw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

5. Spotdzielnia moze sie podzielié na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej
zwyktg wigkszoscig gtoséw w ten sposob, ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona
nowa spotdzielnia. Do podziatu spétdzielni stosuje sie przepisy ustawy prawo spétdzielcze.

§ 109

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkdow Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

4, Kazdy cztonek Spétdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo do zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza, a Spdtdzielnie w ktdrej nie ma Rady Nadzorczej petnomocnik
ustanowiony przez walne zgromadzenia.

6. Powodztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w
ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pdiniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia zawiadomienia dokonanego w
sposdb wskazany w Statucie.

8. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 6, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotywatoby dla cztonka szczegdlnie
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dotkliwe skutki, a opdinienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione
wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

9. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
bad? uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw spoétdzielni
oraz wszystkich jej organdw.

§ 110

1. Wybory do Rady Nadzorczej, dokonywane sg co 3 lata w gtosowaniu tajnym sposdrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje
réwniez w gtosowaniu tajnym.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierania tylko cztonkowie spétdzielni oraz osoby
bedace petnomocnikami oséb prawnych o ile zostali zgtoszeni w trybie, o ktérym
mowa w ust. 3 pkt.2

3. Kandydatéw na cztonkdéw Rady Nadzorczej wskazuje:

1) Cze$é Walnego Zgromadzenia w formie projektu uchwaty,

2) Cztonkowie Spétdzielni w formie projektu uchwatly i zadania, o ktérym mowa w §
106 ust. 6. Projekt uchwaty zgtoszonej przez cztonkdw musi byé poparty przez co
najmniej 10 cztonkdw.

4, Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadajg pisemne oswiadczenia wyrazajgce
zgode na kandydowanie,

5. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart do gfosowania,
na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;j.

6. Do Rady Nadzorczej Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe gtoséw z poszczegdlnej czesci Walnego Zgromadzenia.

7. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzeniu musi mie¢ swoich przedstawicieli w Radzie
Nadzorczej.

8. Cztonkowie Rady nie moga braé udziatu w glosowaniu w sprawach wyfgcznie ich
dotyczacych, z wyjgtkiem gftosowania w sprawie wyborow do organéw Rady
Nadzorczej Spotdzielni.

9. Podczas gtosowania, kazdemu cztonkowi Walnego Zgromadzenia lub jego czesci

przystuguje jeden glos.

10. Wyniki gtosowania na cztonkow Rady Nadzorczej i sg ogtaszane przez kolegium, o
ktérym mowa w § 110c po zakoriczeniu obrad Walnego Zgromadzenia. Do czasu ich
ogtoszenia pozostajg tajne.

11. Sktad Rady Nadzorczej podaje do wiadomosci cztonkéw Spoétdzielni Zarzad na
podstawie protokotu, o ktérym mowa w § 110c ust. 2 poprzez :

1) zamieszczenie informacji w formie ogtoszenia w siedzibie Zarzgdu Spoétdzielni

2) zamieszczenie informacji w formie ogtoszenia w budynkach Spétdzielni

3) zamieszczenie informacji na stronie internetowej Spétdzielni.
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Al. CZES¢ WALNEGO ZGROMADZENIA.

§ 110 a

1. Zasady podziatu i podziat cztonkéw na czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje Rada
Nadzorcza, wedtug stanu na dzieri 1 stycznia w roku, w ktérym odbywajqg sie wybory
cztonkéw do Rady Nadzorczej. Podstawg zaliczenia czionka do czesci Walnego
Zgromadzenia jest uprawnienie do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego znajdujacego
sie na terenie obejmujacym jego czesé.

2. W czesci Walnego Zgromadzenia uczestniczg osobiscie lub przez petnomocnika
cztonkowie Spétdzielni oraz przedstawiciele cztonkéw - oséb prawnych uprawnieni
do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego znajdujacego sie na terenie objetym
dziataniem czesci Walnego Zgromadzenia.

3. W czedci Walnego Zgromadzenia majg obowigzek uczestniczyé, co najmniej jeden z
cztonkéw Zarzadu, co najmniej jeden z cztonkdw Rady Nadzorczej i radca prawny.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje jednoczesnie tytut prawny do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego to przyjmuje sie, ze podstawa do zaliczenia do czes$ci Walnego
Zgromadzenia jest miejsce potozenia lokalu mieszkalnego.

5. Jezeli cztonkowi przystuguje kilka tytutéw prawnych do kilku lokali mieszkalnych lub
kilku lokali uzytkowych bedacych w zasobach Spétdzielni, to przyjmuje sig, ze
podstawg zaliczenia do czesci Walnego Zgromadzenia jest miejsce potozenia lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego, do ktérego prawa nabyt najwczesniej.

6. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub
Statucie wiekszosé ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzenia.

7. Cztonek, Spétdzielni, ktéremu przystuguje prawo jedynie do garazu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym bierze udzial w czesci Walnego
Zgromadzenia na terenie, ktdrej znajduje sie garaz.

8. Czesé Walnego Zgromadzenia moze obradowacé i podejmowac decyzje bez wzgledu na
liczbe uczestniczacych w niej cztonkdw Spétdzielni.

9. W czesci Walnego Zgromadzenia mogg bra¢ udziat bez prawa glosu cztonkowie z
innych czesci Walnego Zgromadzenia.

§110b

1. Obrady poszczegdinych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera sposrdd uczestniczacych w nim cztonkéw
odrebne prezydium w skfadzie: przewodniczacy, zastepca [przewodniczacego i
sekretarza.

3. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia dokonuje wyboru:

1) Komisji Skrutacyjnej
2) Komisji Wnioskowej

4, Zadania, sposOb dziatania i zakres komisji wybranych przez czesci Walnego

Zgromadzenia okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia.
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5. Protokéty z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia tworzg koricowy protokot
Walnego Zgromadzenia.
6. Protokdty z czesci Walnego Zgromadzenia podpisuja Przewodniczacy i sekretarz..

§110c

1. Cztonek Spétdzielni bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw osobiscie lub przez
petnomocnika . Cztonek Spotdzielni, ktérym jest osoba nie majaca zdolnosci do czynnosci
prawnych lub majgca ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, bierze udziat w
Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw przez swojego przedstawiciela ustawowego

2.Petnomocnik nie moze zastepowad wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czesciach

Walnego Zgromadzenia.

3.Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofgczone do
protokotu walnego zgromadzenia.

4.Petnomocnictwo, moze by¢ ztozone w biurze Zarzadu Spétdzielni przed Walnym
Zgromadzeniem,

5.lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu kaidej czesci Walnego
Zgromadzenia.

6.W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odczytania listy

petnomocnictw.

§110d

1.W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia kolegium w skfadzie
przewodniczacy obrad, przewodniczacy komisji skrutacyjnej i sekretarze poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia na podstawie protokétéw z tych zebran, autoryzujg tres¢ podjetych
uchwat oraz potwierdzajg, ktére uchwaty zostaty podjete a ktére nie zostaly podjete.
1) Protokdt z obrad kolegium podpisujg osoby wymienione w ust.1.
2) Protokét, o ktérym mowa w ust. 2 wraz z protokdtami z obrad poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia stanowig protokét koricowy Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA.
§ 111

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni oraz jej
Zarzadu,
2. Rada Nadzorcza liczy od 8 do 9 cztonkdw.
3. Rada Nadzorcza dziata na podstawie:
1) Ustawy prawo spotdzielcze,
2) Ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych
3) Zarejestrowanego Statutu
4) Regulaminu Rady Nadzorczej.
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§ 112

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani przez Walne Zgromadzenie.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

3. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej rozpoczyna sie z chwilg wyboru cztonka Spétdzielni

przez Walne Zgromadzenie.

4, Kadencja cztonka Rady Nadzorczej koriczy sie po wyborach nowych cztonkdw Rady przez

Walne Zgromadzenie.

5. Cztonkiem Rady Nadzorczej mozina by¢ tylko przez dwie kolejne kadencje, z
uwzglednieniem dotychczasowego stazu cztonka Rady Nadzorczej

6. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami spétdzielni.

7. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej w Spdtdzielni ustaje
jego cztonkostwo w Radzie.

8. W przypadku, gdy oboje matzonkowie posiadajg cztonkostwo Spdtdzielni kandydatem
na cztonka Rady Nadzorczej moze by¢ tylko jeden z matzonkdw.

9. Kandydatem do Rady Nadzorczej nie moze byé cztonek Spdtdzielni, ktéry nie
wywigzuje sie z obowigzkow okreslonych w § 13 Statutu.

§113

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Uchwalanie planéw gospodarczych iprogramoéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej , opracowywanych przez Zarzad Spétdzielni.

2. Nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni i jej Zarzadu w szczegdlnoSci poprzez:

1) badanie okresowych (pdtrocznych i rocznych) sprawozdan oraz oceneg
sprawozdan finansowych,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkdw,

3) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spétdzielni i jej cztonkdw,

3. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan z realizacji zakresu dziatania Rady

Nadzorczej wyszczegdlnionego w ust.2.

4, Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej.

5. Podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci dla potrzeb, ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace

z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spoétdzielni,

ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

6. Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

7. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielnii liczby etatéw w Spoétdzielni.

8. Rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu.

9. Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
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cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéfdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spodfdzielni wystarczy dwéch cztonkdw Rady przez nig
upowaznionych.

10. Uchylanie uchwat podejmowanych przez Zarzad, z powodu ich niezgodnosci z
obowigzujgcym prawem

11. Wybér podmiotu uprawnionego (biegtego rewidenta) do badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni.

12, Zatwierdzanie zasad gospodarki finansowej Spdtdzielni.

13. Uchwalanie regulaminéw zwigzanych z prawidfowg dziatalnoscig Spétdzielni, ktore
nie s zastrzezone dla Walnego Zgromadzenia lub Zarzadu.

14, Aktualizacja regulaminow, o ktérych mowa w pkt.13 do wymogow ustawowych.

15. Uchwalanie regulamindow dla komisji statych i doraznych powotywanych przez
Rade Nadzorcza.

16. Ustalanie zasad podziatu i podziat Walnego Zgromadzenia na czesci.

17. W celu wykonania swoich zadar Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu, cztonkdw i
pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

18. Zarzad Spétdzielni jest zobowigzany do dostarczenia wymaganych dokumentoéw, o
ktérych mowa w ust.2 na najblizsze posiedzenie Rady Nadzorczej.

§114

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg:

1) uptywu kadencji, na ktdra zostat wybrany,
2) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdw cztonkdw uczestniczacych w obradach Walnego
Zgromadzenia.
2) zrzeczenia sie mandatu, ztozonego na piSmie do Rady Nadzorczej.

3. Cztonek Rady Nadzorczej moze zostaé zawieszony uchwatg Rady Nadzorczej na
podstawie § 124 ust4i5.

4. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat do Rady wygast lub ktory
mandat utracit, wchodzi do korca kadencji nowy czlonek Rady wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

5. W przypadku wygasniecia mandatu z przyczyn okreslonych w ust.2 cztonkowi Rady
Nadzorczej zaliczana jest petna kadencja.

§115

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej odbywa sie w ciagu 14 dni po zakoriczeniu
Walnego Zgromadzenia. Posiedzenie to zwotuje Przewodniczacy, Zastepca lub
sekretarz ustepujacej Rady Nadzorczej.

2. Kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci jego zastepca, nie rzadziej niz raz w miesiacu,

3. Uchwaty Rady Nadzorczej sg waine, jezeli zostaly podjete w obecnosci, co najmniej
potowy liczby jej cztonkdw.

4. Uchwaty zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow.
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5. Rada Nadzorcza moze podejmowad uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z
projektami uchwat), co najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Rady.

6. Rada Nadzorcza moze obradowac i podejmowac uchwaty bez zachowania wymogu w
pkt. 5 o ile na posiedzeniu Rady sg wszyscy jej cztonkowie i wszyscy wyraza zgode na
odbycie posiedzenia lub zmiane porzadku obrad.

7. Przy podejmowaniu uchwat Rada Nadzorcza ma obowigzek gtosowania imiennego

(nie dotyczy gtosowania tajnego).

8. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyc z
gtosem doradczym zaproszeni cztonkowie Zarzadu oraz inne osoby zaproszone,
Szczegdtowy tryb uczestnictwa osoéb trzecich w posiedzeniu Rady Nadzorczej
okresla jej regulamin.

§ 116

Praca Rady Nadzorczej moze by¢ odptatna w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci
nie wiekszej niz 50% minimalnego wynagrodzenia za prace (Dz. U. z 2002 r, Nr 200, poz.
1679 z zm.) dla kazdego cztonka Rady Nadzorczej. Szczegdtowe zasady wynagradzania
cztonkéw Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady Nadzorczej.

§117

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okresla jej regulamin zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie,

C. ZARZAD.
§ 118
1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz,
2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom

nalezy do Zarzadu.
§ 119

1.Zarzad skfada sie z dwdch cztonkéw, w tym prezesa zarzadu i wiceprezesa zarzadu.
2.Wszyscy cztonkowie Zarzadu powinni posiadaé wyksztafcenie odpowiednie dla
zajmowanego stanowiska.
3.Prezesa Zarzadu, wybiera w drodze konkursu i odwotuje Rada Nadzorcza.
4. Wiceprezesa Zarzagdu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza.
5.Szczegétowy zakres obowigzkéw cztonkéw Zarzadu okre$la kazdorazowo Rada

Nadzorcza.
6.Szczegdtowy tryb i warunki wyboru Prezesa Zarzadu okresla regulamin konkursu

opracowany przez Rade Nadzorcza.
7.Z Cztonkami Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium Rada Nadzorcza rozwigzuje

stosunek pracy.
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§120

1. Z cztonkami Zarzadu Spdtdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek
pracy na podstawie przepisow Kodeksu Pracy.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego
przedmiotem jest swiadczenie pracy.

3. Dokumenty wymagane przy rozwigzywaniu stosunku pracy sg opiniowane przez
radce prawnego.

4,  Z odwotanymi cztonkami Zarzgdu rozwigzuje sie stosunek pracy.

§121

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

1. Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéow Spétdzielni,

witascicieli lokali,

Zawieranie umoéw o budowe lokali,

Zawieranie umow o ustanowienie tytutéw prawnych do lokalu,

Zawieranie umoéw o przeksztatcenie tytutéw prawnych do lokalu.

Sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci

spotecznej i oswiatowo-kulturalnej,

6. Prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych plandéw
wieloletnich i rocznych, szczegdlnie w zakresie gospodarki remontowej oraz
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych, Plany
remontow zatwierdzone przez Rade Nadzorczg muszg by¢ wywieszone w siedzibie
spoétdzielni i udostepnione wszystkim jej cztonkom do 15 grudnia roku
poprzedzajacego. '

7. Zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

8. Sporzadzanie rocznych sprawozdan 1z realizacji plandéw gospodarczych i

remontowych oraz sprawozdan finansowych zgodnie z ustawa o rachunkowosci
obejmujacych: wszystkie dochody spoétdzielni, wyspecyfikowane wydatki oraz
przedkfadanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
9. Udzielanie petnomocnictw dotyczacych biezgcej dziatalnosci spétdzielni,
10. Zwotywanie Walnego Zgromadzenia
11, Zwotywanie Woalnego Zgromadzenia na Zzadanie uprawnionych organdéw lub
cztonkow spétdzielni,
12, Powiadomienie cztonkdw spétdzielni o realizacji wnioskdw.,
13. Zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzah w zakresie petnomocnictw
udzielonych przez Walne Zgromadzenie
14. Wspétdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
15. Przygotowanie na posiedzenia Rady Nadzorczej wszelkich wymaganych
dokumentéw, sprawozdan i wyjasnien niezbednych do jej pracy.
2. Zarzad sktada na pismie sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i
Radzie Nadzorczej.
3. Decyzje Zarzadu wymagajace akceptacji Rady Nadzorczej przedktadane s3 przez
Zarzad w terminie 7 dni przed posiedzeniem Rady Nadzorczej.
4. Zarzad zobowigzany jest do umieszczania na stronie internetowej Spotdzielni:

oos W
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1. kazdorazowo po wprowadzeniu zmian w nieprzekraczalnym terminie 14 dni
aktualnych wersji Statutu Spotdzielni i wszelkich regulaminéw Spoétdzielni.

2. w nieprzekraczalnym terminie 7 dni od dnia odbycia kazdego posiedzenia
Zarzadu i Rady Nadzorczej uchwat i protokotéw

3. wnieprzekraczalnym terminie 14 dni od zakoriczenia badania biegiego bilansu
i rachunku zysku i strat wraz z opinia wraz z opinig biegtego rewidenta.

4. w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od dnia zakoriczenia lustracji protokofu
lustracyjnego.

5. Kazdyzw/w dokumentéw udostepniany jest w postaci nieedytowalnego pliku w
formacie PDF.

§ 122
1. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej
osobie petfnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z

kierowaniem biezacg dziatalnoécia gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okre$lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

2. Zarzad Spdétdzielni prowadzi rejestr wszystkich udzielonych petnomocnictw,

§123

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja tacznie, co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzgdu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenie pisemne skierowane do spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem spoétdzielni.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU.
§ 124

—

Nie mozna by¢ jednoczesénie cztonkiem rady i zarzadu tej samej spétdzielni..

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu,

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach wytacznie ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowal sig interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspdlnicy lub cztonkowie wtadz przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim

przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos$é, konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
Spoétdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
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samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi,
2) podmiot zawart ze Spotdzielniag umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust. 4 - Rada moze podjaé uchwate o zawieszeniu w pefnieniu czynnosci cztonka tego

organu.

7. Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ Walne Zgromadzenie w
ciggu 30 dni od daty podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza, ktére decyduje o uchyleniu
zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

8.0ddelegowani czfonkowie Rady Nadzorczej uczestniczg w powotywanych przez Zarzad
komisjach i innych gremiach w roli obserwatordw z gtosem doradczym.

§ 125

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w
zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej i
w drugim stopniu linii bocznej.

E. uchylony.
§ 126 — 130 — uchylone

VIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

A. Zasady ogdlne.
§ 131

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

3. Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i poiyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

4. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej
okreéla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

5. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej
te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatébw w
nieruchomosci wspolne;j.

7. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spoétdzielnia moze
przeznaczyé w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

§ 132
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1. Fundusze Spétdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

2. Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia..

3. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia |
gospodarowania $rodkami funduszy, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§133

1. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza sie na fundusz remontowy oraz na
dziatalno$¢ statutowa Spétdzielni zgodnie z przepisami ustawy Prawo Spotdzielcze.

2, Strate bilansowa Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udziatowego, a w dalszej kolejnosci z funduszu
remontowego.

§ 134

1. Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:

1) krag oséb (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny, funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali, Zrodfa
finansowania inwestycji (érodki wtasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne Zrédta),

3)organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji i

ustalania wartoéci poczatkowej (kosztu budowy) lokali opracowuje Zarzad a

zatwierdza uchwalg Rada Nadzorcza.

B. Zarzadzanie nieruchomosciami.
§ 135

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéow zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni poprzez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Cztonkowie Spotdzielni, bedacy wtascicielami lokali sy obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlinych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu,

3. Wrtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
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i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

4, Cztonkowie spotdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z dziatalnoscia spoteczng, oswiatowag i kulturalng prowadzong przez
spotdzielnie. Witasciciele lokali niebedgcy cztonkami moga odpfatnie korzystaé z takiej
dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze spétdzielnia.

5. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-5, solidarnie z cztonkami spétdzielni lub
wiascicielami  lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu;

Odpowiedzialnosé¢ oséb, o ktérych mowa w ust, 6, ogranicza sie do wysokosci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, ustala Zarzad Spotdzielni.

~

®

§135a

1.Zebranie Nieruchomosci obejmuje zakresem swego dziatania poszczegdlne nieruchomosci
(budynek lub zespot budynkdw) w Spotdzielni.

W Zebraniu Nieruchomosci uczestnicza:

a) cztonkowie Spétdzielni posiadajacy tytut prawny do lokalu na terenie danej nieruchomosci

(budynku lub zespotu budynkdw) oraz osoby posiadajgce prawo odrebnej wtasnosci w danej

nieruchomosci.

b) cztonkowie Spdtdzielni — osoby prawne uczestniczg w Zebraniu przez ustanowionego w tym

celu petnomocnika,

c) pracownicy Administracji,

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni mogg uczestniczy¢ w Zebraniu z gtosem

doradczym.

3. Zebranie Nieruchomosci zwotuje Zarzad:

a) raz w roku do dnia 30 listopada, w celu omoéwienia spraw zwigzanych z planem remontéw
dotyczacego danej nieruchomosci oraz w zwigzku z istotnymi sprawami dla danej
nieruchomosci.

b) na pisemny wniosek 1/10 cztonkéw Spétdzielni, posiadajgcych tytut prawny do lokalu w
danej nieruchomosci, w ciggu 2 tygodni od daty wptyniecia wniosku,

c) na wniosek Rady Nadzorczej w ciggu 2 tygodni od daty wptyniecia wniosku okreslajgcego cel
zebrania.

4.0 czasie i miejscu poszczegolnych Zebran, Zarzad informuje cztonkdéw Spétdzielni z danej

nieruchomosci oraz osoby posiadajace prawo odrebnej wtasnosci w terminie 2 tygodni od

dnia przyjecia wniosku, poprzez wywieszenie ogfoszei na tablicy ogtoszern w budynku lub
budynkach danej nieruchomosci oraz zamieszczenie informacji na stronie internetowej

Spétdzielni, na co najmniej 14 dni przed datg Zebrania.
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5. Osoby uprawnione do uczestniczenia w zebraniu nieruchomosci majg prawo sktadal
wnioski do Zarzadu Spétdzielni, a zwigzane z przedmiotem obrad, nie péiniej niz na 7 dni
przed terminem zebrania.

5. Zebranie Nieruchomosci obraduje bez wzgledu na liczbe obecnych uprawnionych do
uczestniczenia z zebraniu.

6.Ustalenia i postanowienia zebrania sa wigzace bez wzgledu na liczbe uprawnionych
obecnych na Zebraniu. Osoby uprawnione, nieobecne na zebraniu, majg prawo zfozy¢
sprzeciw od podjetych na zebraniu postanowien i ustalern w terminie 21 dni od dnia odbycia
sie zebrania.

7. Organizacje techniczng Zebrania powierza sie pracownikom Administracji Spotdzielni.

§136

1. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 135 jest ustalana na podstawie:
1)  planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,
2)  regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi.

2. Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami, zasady
rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okredla regulamin
opracowany przez Zarzad i zatwierdzony w formie uchwaty przez Rade Nadzorcza.

3. Optaty o ktérych mowa w § 135 wnosi sie co miesiac z géry do 20 dnia miesigca.

§ 137

1. Zarzad spdtdzielni prowadzi odrebne dla kazdej nieruchomosci:
3) ewidencje i rozliczenie kosztow,
4) ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego
2, Dziatania remontowe w nieruchomosci w danym roku sg finansowane:
1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy,
2) naleing danej nieruchomosci czescig innych przychodéw funduszu remontowego,
3) kredytem, sptacanym odpisami na fundusz remontowy.

3. Remonty, ktérych wykonanie jest podyktowane wzgledami bezpieczenstwa
nieruchomosdci, pokrywane sg z dochoddéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2 a w
przypadku, gdy koszty przekraczaja mozliwosci danej nieruchomosci z dochodéw
Spétdzielni.

4. Réinica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzane] przez spotdzielnie a przychodami z opfat o ktérych mowa w § 135
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 138

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 135 powinny by¢ uiszczane regularnie i bez opoznien.
2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomic osoby, o ktérych
mowa w § 135 ust. 1-5, co najmniej 30 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat,
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ale nie pdiniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i
nieczystosci ciektych, spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktdrych
mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

4. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktéorym przystuguja
spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spétdzielni mogg kwestionowac zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, o ktérym mowa w § 22 Statutu, lub niezaleznie od niego
bezposrednio na drodze sgdowe;.

5. W przypadku wystgpienia na droge sgdowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej
wysokosci, Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci opfat spoczywa na
Spoétdzielni..

6. Od niewyptaconych w terminie naleznosci Spdfdzielnia pobiera odsetki ustawowe, o
ile wynika to z umowy lub ustawy.

7. Osoby posiadajace prawo do lokali, a nie bedace cztonkami Spétdzielni nie korzystaja z
doptat spotdzielni na rzecz cztonkdw przeznaczonych na pokrycie czesci kosztow
eksploatacji podstawowej lokalu.

§139

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spdtdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowe;j i cieptej wody,
gazowe]j do zawordw odcinajacych w lokalu wiacznie - bez urzadzen odbiorczych, a
takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami.

2. Walne Zgromadzenie moie rozszerzy¢ obowigzki Spodtdzielni odnosnie napraw i
wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 140

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg cztonkow
zajmujacych te lokale. Jako szczegdine obowigzki cztonka w zakresie napraw
wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang urzadzen,
naprawy przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionoéw zbiorczych
w lokalu, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

4) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych $cian i
sufitow,

5) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
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2. Naprawa wszelkich uszkodzed wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z
nim zamieszkatych obcigza cztonka Spétdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika lokalu moga by¢
wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnosciag zainteresowanego.

§141

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztdw inwestycji
naktady poczynione ze $rodkdw cztonkdw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace wartosé uzytkowa lokalu.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykorczenie lokali, niewykonane za posrednictwem
Spétdzielni, wymaga zgody Spodtdzielni wdwcezas, gdy potaczone jest ze zmiang w
ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub zmianami
piondw instalacyjnych.

3. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wkfady mieszkaniowe, lub
budowlane cztonkdéw lub innych uzytkownikéw. W przypadku ustania tytutu
prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposaienia i wykorczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu nie uwzglednia sie wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

5. uchylony

6. uchylony

C. Dziatalno$¢ spoteczna, kulturalna i rekreacyjna.

§142

Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i rekreacyjnej prowadzone;j
przez Spétdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresl
regulamin opracowany przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

VI, Postanowienia koncowe,
§143

1. Uchwalone zmiany do Statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego

Rejestru Sgdowego.
2. Statut jest dostarczany cztonkom Spoétdzielni z pieczecig spotdzielni na kaidej
karcie Statutu,

§144

1. Utrata cztonkostwa w Spétdzielni




Statut SM Miedzynarodowa”

- lekst jednolity uwzgledniajgcy zmiany przyjete przez Walne Zgromadzenie S.M. Miedzynarodowa” Uchwalg Nr 9/IX/2020 oraz Uchwalg
Nr 10/1X72020.

Cztonek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze (Dz. U
2017 poz. 1596) nie przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spofdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w spétdzielni.

§ 145 uchylony

§ 146

1. Zmiany Statutu nastepuja badi, poprzez uchwalenie nowego brzmienia
poszczegdlnych zapisdw (postanowien), badZ poprzez uchwalenie catosci aktualnego

Statutu.

§147

1. Wykaz nieruchomosci S.M. ,Miedzynarodowa” sporzgdzony na dzieri 18 marca

2005 r. zatacza sie do niniejszego Statutu.
2. Aktualizacje wykazu sporzadza Rada Nadzorcza na podstawie danych

dostarczonych przez Zarzad.

Niniejszy tekst jednolity Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Miedzynarodowa” w
Warszawie uwzglednia zmiany przyjete Uchwatq Nr 9/1X/2020 oraz Uchwatg NR
10/1X/2020 Walnego Zgromadzenia S.M. ,,Miedzynarodowa” z dnia 29 wrzesnia
2020r.




